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LAGE UND BESCHREIBUNG

Die zeitgendssische Architektur flugt sich harmonisch in das Villenviertel ein und verteilt sich auf drei Ebenen
Untergeschoss. Es beherbergt sechs Wohnungen mit 3 bis 5 Zimmern, Sie werden eine wunderschone 5-Zimmer-
Wohnung im Gartengeschoss entdecken, ein herrliches 4-Zimmer-Attika, das allein das oberste Stockwerk
belegt, und 4 3-Zimmer-Wohnungen, die von schénen Terrassen und einem Garten profitieren, fur die im
Erdgeschoss.

Jede Wohnung profitiert von schdnen, groffzigigen Raumen, sei es im Bereich der Wohnraume oder der
Schlafzimmer, und von einer optimalen Helligkeit. Schone Terrassen verlangern die Wohnraume, wahrend die
Erdgeschosswohnungen auch von einem Privatgarten profitieren.

Die THPE-Bauweise, hochwertige Materialien wurden sorgfaltig ausgewahlt, um eine dauerhafte Asthetik und
einen optimalen Komfort zu gewahrleisten.

In unmittelbarer Nahe der Avenue de Bel-Air und des Chemin du Petit Bel-Air, in einer ruhigen und gefragten

Gegend, in der Nahe von Annehmlichkeiten und Verkehrsmitteln, wahrend Sie ein angenehmes und familiares
Lebensumfeld genief3en.
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FLACHEN

Wohnflache ~138 m?
Gewichtete Flache ~187 m?
Gesamtflache Garten ~ 337 m?
Terrassenflache ~51m?2
Kellerflache ~6.9m?
EIGENSCHAFTEN

Anzahl Zimmer 5
Anzahl Schlafzimmer 3
Anzahl Sanitaranlagen 3
Stockwerk Erdgeschoss
DISTANZEN

Bahnhof 3150 m
Offentliche Verkehrsmittel 300 m
Kindergarten 460 m
Primarschule 710 m
Post 935 m
Krankenhaus 675 m
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Thoénex ist eine Gemeinde im Kanton Genf und liegt
im Osten der Stadt Genf, in unmittelbarer Nahe der
Avenue de Bel-Air und des Chemin du Petit Bel-Air. Sie
profitiert von einer strategischen Lage inder Nahe des
Stadtzentrums und gleichzeitig von einer ruhigen und
grunen Wohnumgebung. Gut Durch die &ffentlichen
Verkehrsmittel, insbesondere den Léman Express, die
Straflenbahn und mehrere Buslinien, bietet Thonex
einen schnellen Zugang zu den wichtigsten
Geschaftszentren von Genf sowie zu den

Nachbargemeinden. Es beherbergt auch verschiedene
Bildungseinrichtungen, Sportanlagen und

Nahversorgungsdienste, die seine Attraktivitat fur
Familien erhdhen. Private und internationale Schulen,
wie die Moser-Schule und die Internationale Schule
Genf, sind leicht zu erreichen. Thénex besticht somit
durch sein Gleichgewicht zwischen stadtischer
Dynamik und Wohnqualitat, bietet seinen Bewohnern
eine ruhige Umgebung und ist gleichzeitig an die
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VorzUge der Metropole Genf angeschlossen.

GEMEINDE

Thénex ist eine freundliche Gemeinde 06stlich von
Genf im gleichnamigen Kanton.

Sie bietet einen angenehmen Lebensraum, der eine
Mischung aus Wohnatmosphare und unmittelbarer
Nahe zum Genfer Stadtzentrum sowie der
umliegenden Landschaft darstellt.

Familien finden hier hochwertige schulische Einrichtungen
vom Kindergarten bis zur Orientierungsstufe sowie
verschiedene Kinderkrippen und -tagesstatten.
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Die Gemeinde verflgt Uber eine reiche lokale Struktur
mit lokalen Geschaften, Restaurants, Markten und
zahlreichen Dienstleistungen, die das tagliche Leben
erleichtern.

Aktiv auf Gemeinschaftsebene bietet Thénex ein
dynamisches Vereins- und Kulturleben mit Veranstaltungen
das ganze Jahr Uber sowie zahlreiche Grunflachen
und Sportanlagen, um die Freizeit im Freien zu
geniefien.

Thoénex besticht durch sein Gleichgewicht zwischen
urbaner Dynamik und Lebensqualitat, ideal fur
Familien wie fur Berufstatige.

KONSTRUKTION

Die Bauarbeiten werden im Herbst 2025 beginnen,
wobei die Ubergabe der Wohnungen etwa 18 Monate
nach Baubeginn geplant ist.

Mit dem THPE-Label wird die Isolierung, sowohl! die
Warme- als auch die Schallddmmung, anspruchsvollen
Standards entsprechen, Solarpaneele werden auf
dem Dach installiert, dieWarmeerzeugung und das
Warmwasser fur jede Wohnung wird durch eine Luft/
Wasser-Warmepumpe gewahrleistet.

Die Tagesraume sowie die Schlafzimmer werden mit
Parkettboden ausgestattet, wahrend die Sanitarbereiche
Fliesenbdden erhalten.

Jeder Kaufer wird die Wahl der Ausstattungsmaterialien
auf der Grundlage der Budgets haben, die in der auf
Anfrage erhaltlichen technischen Beschreibung
vorgesehen sind.
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INFORMATIONEN e Elektronisches Turschloss
Warmeverteilung Bodenheizung BODEN
Heizungssystem Warmepumpe )
e Fliesen
UMGEBUNG e Parkett
e Villenviertel ZUSTAND
e Landlich e Neu
e Bank
e Bushaltestelle AUSRICHTUNG
e Primarschule e Stden
AUSSENBEREICH * Westen
e Balkon(e) BESONNUNG
e Terrasse(n) « Optimal
e Garten e Ganzer Tag besonnt
e Begrunung
e Parkplatz STIL
INNENBEREICH ¢ Modern
o Lift BAUSTANDARD
e Offene Kiiche . .
o Gaste-WC e THPE (Sehr hohe energetische Leistung)
o Keller
e Einbauschrank
e Dreifachverglasung
o Hell
AUSSTATTUNG

Moderne Kiche
Gemeinschaftswaschkuiche
Badewanne

Elektrische Rollladen
Gegensprechanlage

VERKAUFSANGABEN
Preis CHF 1'890'000.-
Verfiigbarkeit Nach Vereinbarung

Die auf diesem Dokument erteilten Auskinfte werden zu Informationszwecken erteilt und besitzen keinen
vertraglichen Charakter. Es darf nicht ohne Erlaubnis an Dritte weitergeleitet werden.
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