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You're sure to fall in love ! Splendid, fully
renovated flat

CHF 17095'000.-

Price of parking place(s) in addition

n° ref.
'@' 2 L.TE ~82 m? 5720932_045640

Switzerland | Sotheby's International Realty
Rue du Théétre 7 bis, 1820 Montreux

Julien Schneider
+4179108 45 17 - Fax +41 21962 86 61
julien.schneider@swsir.ch

www.switzerland-sothebysrealty.ch



Switzerland

SITUATION AND DESCRIPTION

This elegant 82 m? apartment on the 3rd floor, counts
with a balcony that offers an unobstructed, plunging
and panoramic view of Lake Leman, the mountains,
the Riviera and Montreux below.

Ideally southwest-facing, brightness is guaranteed
throughout the day, with magnificent sunsets and
twinkling lights watching a little lower down all night
long.

The view is also appreciated from the large French
windows in the living room, a beautifully spacious
open-plan room that includes the kitchen, which is
functional and fully integrated, facilitating optimal
mobility and all types of decoration.

The apartment has just undergone a complete
renovation. Spaces have thus been optimized and
rearranged, floors completely replaced and finishes
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meticulously cared for to accentuate the charm and
beauty of this property.

It has 2 beautiful bedrooms and a fourth room ideal
for an office, guest room, library or media corner.

This apartment has a beautiful, spacious and
comfortable bathroom with a large bathtub, Italian
shower and plenty of storage space and also a large
separate WC that houses a laundry layout.

A garage box with electric door for CHF 50'000.- extra
and a cellar, complete the many assets of this rare
property.

The building is surrounded by century-old trees, a
setting of calm, beauty and greenery and overlooks
the town. It is located in Chernex, a small commune
of Montreux, appreciated for its tranquility and quality

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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of life, five minutes from the center and the lake. The
address is served by train (station 200m away), bus
and fast, easy access to major motorways linking
Lausanne, Geneva, Zurich and the Valais.
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SURFACES

Living area ~ 82 m?
Weighted Surface ~ 82 m?
Balcony Surface ~6.3 m?
CARACTERISTICS

Number of rooms 45
Number of bedrooms 2
Number of bathrooms 1
Number of toilets 2
Number of balcony 1
Location floor 3rd floor

Costs CHF 506.-/month
ANNEXES

- Cellar

- Garage box

DISTANCES

Station 328 m
Public transports 328 m
Primary school 678 m
Stores 519 m
Restaurants 246 m
DISTRIBUTION

- Entrance hall

- Guest WC with laundry area
- Fitted kitchen and living/dining room

- 2 bedrooms

- 1study/guest room/games area ...
- Bathrooms, shower, washbasin

- Balcony

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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CONSTRUCTION

This building, built in 1980, has been meticulously maintained over the years.
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INFORMATION

Year of construction
Basements

Year of restoration
Heating installation
Heating system

NEIGHBOURHOOD

Village
Shops/Stores
Post office
Restaurant(s)
Railway station
Bus stop
Child-friendly
Playground

e Hospital / Clinic

OUTSIDE CONVENIENCES

Balcony/ies
Quiet
Greenery
Garage

INSIDE CONVENIENCES

Lift/elevator
Box

Open kitchen
Guests lavatory
Cellar

FINANCIAL DATA

Price
Box price @

Total price
Availability
Judicial form

1980

1

2025
Radiator
Fuel oil

Unfurnished

Built-in closet

Double glazing
Bright/sunny

With front and rear view
Natural light

EQUIPMENT

Fitted kitchen
Laundry

Bath

Shower

FLOOR

e Tiles
e Parquet floor

CONDITION

o New

e As new

ORIENTATION

e South
e West

EXPOSURE

e Optimal
e All day

VIEW

e Nice view

CHF 17095'000.-

CHF 50'000.-

CHF 1145'000.-

immediately
En PPE

This document is not legally binding and is supplied for information purposes only. It may not be distributed

to third parties without authorisation.
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e Lake
e Mountains

STYLE

e Modern

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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Route de Fontanivent 42

Cuisine : marque des appareils électroménagers :

Frigo : Electrolux

Four : Electrolux

Hotte d’aspiration : Wirlpool

Lave vaisselle : Bosch

Plaques de cuisson : Wirlpool
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RPO0210 v7.06

Division assurance Rue du Simplon 13
1800 Vevey
www.eca-vaud.ch

Commune 341 Montreux
Batiment 6764
Référence 100116189-1/2

Habitation "Immeuble locatif 3"

Emplacement: Chernex, Rte de Fontanivent 40 42

AECA

Incendie et éléments naturels

GEROFINANCE - DUNAND SA

Ch. de Pallin 6
1009 Pully

PPE Parc Horizon 3
Rte de Fontanivent 40
1822 Chernex

Haut. (m) Volume (m3)

Année construction: 1980

Année derniére transformation:

Description volumique Surf. (m2)
Rez inf.: caves, buanderie, chaufferie, 581
logements

5 étages: entrées, logements 625
Superstructures 28
Superstructures 17

Description par activite

Couvertures:
Incendie et éléments naturels
Pourcentage

3.75 2'179
14.25 8'906
2.65 74
3.75 64
Total: 11°223
Valeur (Fr)

Habitation 100.00
Total: 100.00

Couvertures complémentaires:
Cbté cour, Coté jardin

Année/indice 2024 /140
Date d'effet 01.11.13
Date d'édition 17.01.24

10'074'831.67
10°074°831.67

Valeur (Fr)
1'601'565.00

8'312'266.67
86'333.33
74'666.67

10°074°831.67

Valeur (Fr)
100'000.00

Ce document contient les principales caractéristiques du batiment, mais il ne
mentionne pas les éventuelles exclusions ou conditions spéciales d'assurance
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1



Date d'impression: 02.07.2024
Heure: 15.54
Nom Prénom: Herzig Sébastien

- - - L4 z z _D
Extrait du registre foncier Propriété par étages Montreux / =
7780 5>
Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!
Etat descriptif de I'immeuble
Commune politique 5886 Montreux
Tenue du registre foncier fédérale
Numéro d'immeuble 7780
Forme de registre foncier fédérale
E-GRID CH927126656531
Immeuble de base B-F Montreux 5886/7025
Quote-part 37/1'000
Droit exclusif PPE "Parc Horizons 3"

Route de Fontanivent 42

Troisieme étage :

Appartement de 3 1/2 piéces

Cave No 30

Lot 30 du plan
Observations RF
Feuillet de dépendance
Estimation fiscale 240'000.00 RG94
Propriété
Propriété individuelle

Langwerth von Simmern Georg-Reinhard, 23.11.2017 018-2017/11911/0 Succession

Mentions (Uniquement mentions publiques selon ['Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)
14.05.1979 018-274224 Réglement de PPE ID.018-1999/002697
16.07.1980 018-279878 Restrictions du droit de propriété LFAIE 1D.018-

1999/002709
Servitudes
14.05.1979 018-274224/3 (D) Usage du garage G 330 1D.018-2002/004320

a charge de B-F Montreux 5886/7025 16.07.1980 018-279878

Charges fonciéres

Selon le registre foncier

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage)
Selon le registre foncier

Exercices des droits

Mention, Réglement de Selon reglement d'administration et d'utilisation annexé.

PPE, 1D.018-1999/002697

Mention, Restrictions du  Selon décision du 18 avril 1980 de la Commission fonciére Il annexée.
droit de propriété LFAIE,

1D.018-1999/002709

Servitude, Usage du Cette servitude s¢.exerce dans la zone jaune figurée sur le plan annexé.
garage G 330, ID.018-
2002/004320 Les bénéficiaires ont le droit d¢ utiliser gratuitement le garage No G 330.

Les frais d¢entretien de ce garage sont a la charge de leurs bénéficiaires.
La présente servitude est cessible et pourra étre transformée en servitude fonciére en faveur des lots de
copropriété.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncieres", "Annotations", "Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
I'inscription sur Iimmeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes”, "Charges foncieres", "Annotations": C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits: Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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Date d'impression: 11.12.2025
Heure: 14.03
Nom Prénom: Schneider Julien

Extrait du registre foncier Propriété par étages Montreux /
7780

Cet extrait ne jouit pas de la foi publique!

EVald

Etat descriptif de I'immeuble

Commune politique 5886 Montreux

Tenue du registre foncier fédérale

Numéro d'immeuble 7780

Forme de registre foncier fédérale

E-GRID CH927126656531
Immeuble de base B-F Montreux 5886/7025
Quote-part 37/1'000

Droit exclusif PPE "Parc Horizons 3"

Route de Fontanivent 42
Troisieme étage :
Appartement de 3 1/2 piéces
Cave No 30
Lot 30 du plan

Observations RF

Feuillet de dépendance

Estimation fiscale 463'000.00 2025 (08.12.2025)
Propriété
Propriété individuelle

Les Pressoirs Propriétés SA, Le Grand-Saconnex (IDE: CHE- 22.04.2025 018-2025/4347/0 Achat

220.378.460)

Mentions (Uniqguement mentions publiques selon I'Art. 26 al. 1 ¢ de I'Ordonnance sur le registre foncier)
14.05.1979 018-274224 Réglement de PPE 1D.018-1999/002697
EREID: CH57270000000128607579

Servitudes
14.05.1979 018-274224/3 (D) Usage du garage G 330 1D.018-2002/004320
EREID: CH57270000000129794082
a charge de B-F Montreux 5886/7025 16.07.1980 018-279878

Charges fonciéres
Selon le registre foncier

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage)
Selon le registre foncier

Exercices des droits
Mention, Réglement de Selon reglement d'administration et d'utilisation annexé.
PPE, 1D.018-1999/002697

Servitude, Usage du Cette servitude s¢.exerce dans la zone jaune figurée sur le plan annexé.
garage G 330, ID.018-
2002/004320 Les bénéficiaires ont le droit d¢ utiliser gratuitement le garage No G 330.

Les frais d¢.entretien de ce garage sont a la charge de leurs bénéficiaires.

La présente servitude est cessible et pourra étre transformée en servitude fonciére en faveur des lots de
copropriété.

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier

Explications :

1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncieres", "Annotations", "Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la piece justificative de
l'inscription sur I'immeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la piéce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncieres", "Annotations": C = charge; D = droit; CD = charge et droit.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

Cet extrait a été imprimé avec les options suivantes :

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrait détaillé des autres droits: Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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PPE Parc-Horizon lli
sise Fontanivent 40-42 —1822 CHERNEX

PROCES-VERBAL DECISIONNEL
De I'Assemblée Générale Ordinaire qui a eu lieu le
Mercredi 5 mars 2025 a 16h00
Au Café du raisin
A Chernex

Ordre du jour

10.

M.

Signature de la liste de présence - Contrdle du quorum - Ouverture de I'Assemblée
Constitution du bureau

Présentation des comptes de I'exercice du 01.01.2024 au 31122024 et rapport des vérificateurs aux
comptes pour I'exercice concerné

Approbation des comptes de l'exercice du 01.01.2024 au 31.12.2024, décharge a l'administrateur et
libération des vérificateurs aux comptes

Nominations statutaires :
4. Administrateur
4.2. Vérificateurs aux comptes:
43. Délégués d'immeuble :

Discussion et décision quant aux travaux recommandés par le rapport AITV. « Devis en attente et
rapport en annexe »

Discussion et décision quant a un contrdle des arbres au nord de la parcelle. « Budget CHF 2'000.- »
Point de situation sur les régles de vie, parking et buanderie
Point de situation sur {'affaire les places de parcs aupres de la commune
Présentation et adoption du budget 2025 (CHF 161'270.-.), y compris attribution au fonds de rénovation
Divers, dont détermination de la date de la prochaine assemblée générale ordinaire
- Etiguettes de boites aux lettres

Carneiro ouvre la séance a 16h06 en souhaitant la bienvenue aux participants.

SIGNATURE DE LA LISTE DE PRESENCE - CONTROLE DU QUORUM - OUVERTURE DE
L'ASSEMBLEE

La liste de présence atteste que 22 copropriétaires sur 36 sont présents ou représentés, totalisant
595'000/1'000'000 (détail selon liste de présence annexée). Le quorum étant atteint, 'assemblée peut
valablement délibérer sur tous les points a I'ordre du jour.

ou el, voici les coor des personnes de contact :
% Administrateur : M. Carlos Carneiro 021925 71 51 carlos.carneiro@arrsa.ch

% Assistante : Mme Lola Clement 021925 71 52 lola.clement@agrrsa.ch

% Comptable : M. Pierre Schneider 021 925 71 22 pierre.schneider@agrrsa.ch

L |
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1 CONSTITUTION DU BUREAU DE L'ASSEMBLEE
M. Carneiro est nommé président a I'unanimité des copropriétaires présents et représentés.

Mme Clement est élue secrétaire a 'unanimité des copropriétaires présents et représentés et effectuera
la rédaction du proces-verbal.

2 PRESENTATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024 ET
RAPPORT DES VERIFICATEURS AUX COMPTES POUR L'EXERCICE CONCERNE

Les comptes de I'exercice 2024 ont été contrélés par Mme Bardet et MM. Petitpierre et Schaub.

» Chute arbre sur les garages:
Le sinistre a été déclaré auprés de I'ECA. La Régie attend le remboursement de la facture J.F. Charmoy
(CHF 1'435.70) déduction de la franchise (CHF 200.-) comprise soit un montant de CHF 1235.70.

Il est 16h17 lorsque le représentant de M. Alexandre, M. Chabowski rejoint la séance.

» Présentation des comptes:

Mme Bardet a demandé a ce que les frais d'avocat concernant la procédure pour les places de parc soient
regroupés en une seule rubrigue avec la facture géosolution.
M. Rudaz signale qu'il manque la sous rubrique du 4400.

= Attribution au fonds de rénovation :

M. Pahud demande a ce que soit bien mentionné au procés-verbal qu’au 05.03.25 le montant n'est pas
versé au fonds de rénovation. L'administrateur explique avoir priorisé le paiement des factures
fournisseurs, le manque de liquidité s'expliquant par les frais extraordinaires. Il souligne I'importance de
respecter les échéances pour le paiement des charges de PPE afin de pouvoir payer les charges courantes
et d'alimenter le fonds de rénovation.

Il propose pour les prochaines fois de réaliser deux versements, le premier en milieu d'année et le second
en fin d'année.

3 APPROBATION DES COMPTES DE L'EXERCICE DU 01.01.2024 AU 31.12.2024,
DECHARCHE A L'ADMINISTRATEUR ET LIBERATION DES VERIFICATEURS AUX
COMPTES

L’assemblée décide a la majorité des copropriétaires présents et représentés et 3 votes contre
d’'accepter les comptes tels que présentés.

4 NOMINATION STATUTAIRES

4.1 Administrateur
L'administrateur rappelle brievement I'étendue de son mandat,

A la majorité des copropriétaires présents et représentés et deux votes contre ainsi qu'une abstention,
I'assemblée décide de réélire Gerofinance-Dunand SA.

4.2 Vérificateurs aux comptes

M. Schaub ne se représente pas.

Avec un vote contre et a la majorité des copropriétaires présents et représentés, Mme Bardet et M.
Petitpierre sont élus pour I'exercice 2025.

4.3 Délégués d'immeuble
Avec un vote contre et a la majorité des copropriétaires présents et représentés, Mme Aigroz et M. Bardet
sont élus pour I'exercice 2025.

§ ",I( 2MPOTIMaNCE ,q ll]' Genave | Vaud | Fribourg | Neuchatel | Valais | Zurich
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5.DISCUSSION ET DECISION QUANT AUX TRAVAUX RECOMMANDES PAR LE RAPPORT
AITV

Les offres Ruga (CHF 12M8.-) et Kunzli (CHF 14'058.-) ont été envoyées par mail dans la matinée a
I'ensemble des copropriétaires, plusieurs copies papier sont distribuées lors de la séance.

Le rapport AITV indigue gque la colonne d'eau nécessitait une réparation, en effet, selon le passage cameéra,
le tuyau n'est plus totalement aligné.

M. Chabowski a testé cette solution dans un immeuble et indique que le résultat s'est révélé décevant, si
la dalle bouge la résine peut se rompre. Selon Iui d'autres alternatives devraient étre étudiées, par
exemple il existerait une solution de passage d'un second tuyau a I'intérieur de celui défectueux ou bien
il serait possible de réparer partiellement 13 ou la canalisation est déboitée en ouvrant le coffrage, avec un
remplacement de la canalisation.

L'administrateur indique que AITV a fait un rapport au départ sans joindre de devis, il s'agit d'une
entreprise qui est mandatée par les communes pour |'obtention des permis d'habiter.

A la majorité des copropriétaires présents et représentés et 2 abstentions, I'assemblée décide de
réaliser ces travaux en y allouant un budget maximal de CHF 13'000.- financé par les charges
communes.

Avant de passer commande, I'administrateur s'assurera que les durées des garanties usuelles de la
construction soient appliquées dans cet ouvrage (2 ans total puis, 5 ans pour les défauts cachés) et que le
travail ne soit pas réalisé par un sous-traitant.

6. DISCUSSION ET DECISION QUANT A UN CONTROLE DES ARBRES DE LA PARCELLE
« BUDGET CHF 2'000. -»

L'administrateur précise que pour abattre un arbre, il est d’abord nécessaire de procéder a une expertise
réalisée par un professionnel. Le rapport de I'expert déterminera si l'arbre est en fin de vie ou s'il nécessite
des soins. Si I'arbre doit étre soigné et que rien n'est fait pour le traiter, et qu'il finit par tomber, la
responsabilité de la PPE pourrait étre engagée. Ensuite une demande d'abattage doit étre adressée a la
commune, en cas d'accord, I'abattage reste a la charge de la PPE et généralement la commune demande
a ce que l'arbre soit remplacé par un autre.

L'administrateur suggére de les surveiller en collaboration avec le comité et, si certains arbres semblent
nécessiter un examen plus approfondi, il sera alors opportun d'envisager un contrdle plus détaillé.

M Petitipierre s'inquiéte de la quantité de terre retenant les arbres, un contrdle sera demandé au
paysagiste lorsqu'il vient sur place sans facturation supplémentaire.

Avec 3 abstentions et un vote contre, I'assemblée décide a la majorité des copropriétaires présents

et représentés de valider ce budget de CHF 2'000.- sous réserve gque le jardinier recommande un
contrdle.

7. POINT DE SITUATION SUR LES REGLES DE VIE, PARKING, BUANDERIE
L'administrateur demande & ce que les places visiteurs soient bien utilisées par les visiteurs.

Un courrier sera adressé a la régie voisine afin qu'ils rappellent a leurs occupants de ne pas se parguer sur
les places de la PPE.
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8. POINT DE SITUATION SUR L'AFFAIRE DES PLACES DE PARCS AUPRES DE LA
COMMUNE

Selon demandes de Mme Etter et conformément a I'accord passé devant le juge, le marguage au sol pour
la place médicalisée a été réalisé et |la haie a été retirée aussi et d'un point de vue juridique la situation est
en ordre.

Concernant la mise en conformité des places de parcs, la commune a été relancée mais ne donne pas de
retour, la procédure ayant été suffissamment couteuse CHF 34 558.80, I'assemblée décide d'en rester la.
Ce montant ne tient pas compte des honoraires de Gerofinance non pergus, a savoir 3 assemblées
extraordinaires pour un montant CHF 3'210.-.

Nous restons donc dans I'attente d'un éventuel retour de la commune le cas échéant.

9. PRESENTATION ET ADOPTION DU BUDGET 2025 (CHF 161270.-. 164'270), Y
COMPRIS ATTRIBUTION AU FONDS DE RENOVATION

Etant donné les travaux votés lors de I'assemblée I'administrateur recommande d'augmenter le poste
entretien et réparation de CHF 3'000.-.

Les comptes font apparaitre une consommation d'eau élevée par rapport a d'autres années.
L'administrateur répond que la PPE ayant une répartition au milliéme pour I'eau il est difficile de trouver
les raisons de I'augmentation ou diminution. Un comparatif de la consommation d'eau sur les 5 derniéeres
années est joint au procés-verbal).

Aprés discussion, avec un vote contre, I'assemblée décide a la majorité des copropriétaires présents
et représentés de valider le budget tel que modifié a CHF 164270 -.

10 DIVERS, DONT DETERMINATION DE LA DATE DE LA PROCHAINE ASSEMBLEE
GENERALE ORDINAIRE

= Etiguettes de boite aux lettres:

Afin de respecter l'uniformité des boites aux lettres, les personnes concernées sont invitées a se
rapprocher de I'entreprise Pentogravo (ou tout autre entreprise de leur choix) afin de mettre leurs
étiguettes en conformité.

https://pentogravo.ch/commande-de-plaquettes
021652 89 76 // info@pentogravo.ch

» CECB (Certificat Energétique Cantonal des Batiments) :

M. Pahud demande quelles sont les conclusions du CECB. L'administrateur recommande de cotiser sur
le fonds de rénovation mais sinon pas de travaux a prévoir dans |'immeédiat.

Le changement de fenétres est privatif, ces travaux ne nécessitent pas d'accord particulier pour autant
que le remplacement visuellement soit réalisé a l'identique.

Post _assembiée: Un CECB plus a été réalisé en 2024, celui-ci a été commenté en détails lors de
l'assemblée générale 2024.
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GEROFINANCE
"  REGIEDURHONE

Détermination de la date de I'’Assemblée Générale Ordinaire 2026
La date de la prochaine Assemblée générale ordinaire est arrétée au :

Mercredi 4 mars 2026 a 16h00
Au café du raisin,
1822 Chernex

L'ordre du jour proposé étant épuisé et plus personne ne demandant la parole, la séance est levée a 17H45.

Le Président La Secrétaire
Carﬁarnewﬁ’qﬁ ement
Annexes :

Feuille de présence

Récapitulatif de la consommation d'eau sur les 5 derniéres années
CECB

Rapport des vérificateurs aux comptes (MM. Petitpierre et Schaub)

Pully, le 20 mars 2025

N.B: Sans remarque de votre part dans les 30 jours, le présent procés-verbal est considéré
comme accepté.
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