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Matran

Les grands espaces verts
aux portes de la ville.

Petite commune trés dynamique du canton de Fri-
bourg, Matran offre le cadre idéal a ceux qui sont a la
recherche, a la fois du calme des grands espaces mais,
aussi, de la proximité de la ville. Offrant une combinai-
son parfaite, Matran allie la beauté de la nature aux
nombreux avantages d'un grand centre urbain proche.
Comptant parmi les plus anciennes communes du
Canton de Fribourg, Matran est un village historique
et authentique, construit autour de son église — véri-
table joyau du patrimoine local — mais qui regarde
néanmoins vers l'avenir et le développement durable.
Veéritable havre de paix, ce grand village de 1800 ames
a, de plus, un des taux d'imposition les plus attractifs
du Canton.

Cadre de vie idéal
entre ville et nature

Grand nombre de commodités
et d'activités culturelles et sportives

S’établir ou il fait bon vivre

Synonyme de qualité de vie, entre nature et ville, ani-
mee par ses nhombreuses sociétés sportives et cultu-
relles, Matran est I'écrin parfait pour vos projets d'éta-
blissements a long termes. Outre les innombrables
loisirs et activités proposées par la bouillonnante Fri-
bourg, Matran dispose de tres nombreux sentiers pé-
destres et de randonnées pour se reconnecter avec
la nature omniprésente sur la commune. Le Pont Ste-
Apolline, la Paroisse de St-Julien mais aussi de belles
tables, Matran a de quoi charmer ceux qui sont en
quéte d'un lieu de vie agreable et reposant. Tres at-
tractive, la commune dispose de toutes les infrastruc-
tures et prestations utiles et pratiques, telles qu'une
creche, des écoles (le parcours scolaire peut se faire
en intégralité entre Matran et Avry), des commerces,
une bibliotheque et des espaces culturels.

Taux d’'imposition communal
trés attractif
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Situation

Un éco-quartier d’habitations
pour se mettre au vert

Située en entrée du village et adossée a une grande
zone boisée ainsi qua la Glane, la parcelle de ce nou-
veau eco-quartier dimmeubles place ce beau projet,
dont l'écologie est un point essentiel, logiquement au
cceur de la nature. Son orientation garantit un deéga-
gement et un ensoleillement exceptionnel. Idéalement
installé a Matran et traversée par une allée de tilleuls et
de platanes, cet eco-quartier proche de Fribourg rend
toutes les commodités du village accessibles a pied et
offre un cadre de vie supérieur, en adéquation totale
avec une nouvelle philosophie d’habitat, plus en ac-
cord avec les considérations et prises de conscience
de notre époque.

Accessibilité, mobilité et proximité

Matran se situant a 5 km de Fribourg, le village est effi-
cacement desservi par les transports publics fribour-
geois: il faut 7 minutes en train pour rejoindre la Gare
de Fribourg et 15 minutes en bus. Dailleurs, un arrét
de bus sera construit a I'entrée du quartier. Un éco-
quartier a la mobilité et I'accessibilité ideale! Lentree
de l'autoroute A12 se trouve, elle, a 2 minutes a peine
en voiture du projet. Les voitures accedent directe-
ment au parking depuis la route cantonale. Celles-ci
ne pouvant pas circuler a l'intérieur du quartier. Installé
au centre d'espaces verts proteges, cet éco-quartier
est surtout un lieu de vie paisible et parfait pour les
balades a pied ou a vélo.

&\ Autoroute: 2 min Fribourg: 8 min Berne: 30 min
Q Fribourg: 7 min Berne: 33 min Lausanne: 58 min
@b Gare: 3 min Avry: 12 min Villars-sur-Glane: 4 min
[
k Arrét de bus: 1min Centre du village: 4 min Sentiers pédestres: 5 min

Impasse de
Champ-Riond
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Impasse de Champ-Riond

Le projet s'adresse a une clientele exigeante, a la re-
cherche d'ensembles d’habitations confortables aux
caracteristiques ecologiques modernes, allant de la
maitrise des ressources necessaires a ses habitants,
aux matériaux de constructions, en passant par linte-
gration du projet dans son environnement, sa produc-
tion dénergie ou encore sa gestion des dechets. Les 6
immeubles du projet integrent parfaitement tout cela
et font de 3 a 5 étages seulement, afin de se fondre
dans le décor et d'offrir un dégagement maximum aux
logements. Allant de 2.5 pieces a 4.5 pieces, avec des
surfaces habitables de 53 m? a 113 m?, les 90 apparte-
ments de cet ensemble, proposent une ouverture sur
les espaces et les pieces a vivre ainsi qu'une tres belle
luminosité. Les terrasses spacieuses et les balcons
avec de grandes baies vitrées coulissantes offrent une
vue agreable et imprenable sur I'éco-quartier et son
environnement naturel.

7

2%

Présence d'une créche
dans I'éco-quartier

@ O

Eco-quartier avec panneaux
solaires photovoltaiques,
raccordement au chauffage

Avec ses appartements baigneés de lumieres, son ar-
chitecture élégante et son design moderne, cet eco-
quartier joue la carte de la cohérence en matiere
décologie, avec lutilisation de panneaux solaires et
un raccordement sur le chauffage a distance FRICAD
[l SUD qui assure un taux minimal de 75% d'énergie
renouvelable. Fourniture locale d'énergie, micro-de-
chetterie, zones piétonnes, espaces de circulation
communs, acces pour les déeménagements et les ur-
gences, places de jeux, lieux de repos et de rencontres
avec bancs et pergolas, le tout arborisés pour offrir
ombre et fraicheur: cet éco-quartier propose une ty-
pologie accordée aux besoins actuels ainsi quau déve-
loppement durable. Les espaces publics, les alentours
et les batiments sont intelligemment delimités par
des rangees darbres. Couverts a velo, places de parc,
rampes dacces aux parkings, bornes de charges pour
véhicules électriques, caves privatives: les amenage-
ments sont tous parfaitement intégrés dans la nature
révée qui sert ici de décor. [déale pour les familles, une
creche sera installée dans ce nouvel éco-quartier.

Extérieurs végétalisés aménagés
en espaces de rencontres, aire de
jeux et sentiers piétonniers

a distance et bornes de charges
pour véhicules électriques




Architecture

Conception de qualité et environnement

Tant pour les fagades extérieures des immeubles, ven-
tilées pour plus de fraicheur et moins de déperditions
de chaleur, que pour l'intérieur des magnifiques appar-
tements, ou encore le choix de I'électroménager, un
soin tout particulier a été apporté aux choix des maté-
riaux de construction ainsi qu'aux finitions, pour un ré-
sultat de qualité durable et ayant un impact minimum
sur l'environnement. Dans les chambres et les piéces
a vivre, les parquets sont en bois massif. Dans les sani-
taires et la cuisine, I'utilisation élégante de carrelage
en gres cérame renforce les inspirations naturelles. Ce
projet présente parfaitement tous les intéréts et avan-
tages d'une construction réfléchie.

Projet de qualité durable avec
des fagades ventilées

Energie locale et économies

En habitant dans cet éco-quartier, vous utilisez et
payez I'énergie électrique locale produite par les pan-
neaux solaires des toits des immeubles. Le projet RCP
de la société d'autoconsommation Rassol SA offre
cette opportunité aux habitants d'un Regroupement
de Consommateurs Propres (ou RCP). Ceci avec la
garantie d'une facture annuelle inférieure au prix habi-
tuel des fournisseurs sur le marché de I'habitation, une
fourniture d'électricité assurée en tout temps et la pos-
sibilité d'installer une borne de recharge pour des véhi-
cules électriques a des conditions tres intéressantes.

Economies grace a l'utilisation de I'énergie
produite par le quartier
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Parking & caves
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Plan d'aménagement
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Batiment L

Rez-de-chaussée

20

Distrbution

6.4 m?

Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2.

Lot
L0
LO.2
LO.3
L0.4
l—n T
im E mEmuo
o 4| EEE
A1 z i
Sud-ouest

Nombre
de pieces

3.5

25

35

25

Surface
appartement

77.8 m?
614 m?
79.3 m?

534 m?

Surface
terrasse

121 m?

14.6 m?

14.8 m?

91m?2

Surface
jardin

78.3 m?
37.3 m?
455 m?

55.9 m?

Surface
pondéree

81.8 m?
66.3 m?
84.2 m?

56.4 m?

Impasse de Champ-Riond 1

Chambre 1
1B2m

[Tl—n -
|| El @I\ !D] il
ju} 2] ! UIJ I
|| i)l U]
Sud-ouest

»* Distribution
B, 13w
SDB
59m
Distribution ‘
2 50D
6.4 m? 35 m |
I
Chambre 1
16.3 m?
____:.‘ ‘_'___‘ Balcon 9
14.3m
Lot Nombre Surface Surface
de pieces appartement balcon
L11-21-31 Bi5 778 m? 12 m?
L1.2-22-3.2 515 771 m? 14.3 m?
L1.3-23-3.3 515 79.3 m? 141 m?
L14-24-34 25 53.4 m? 8.7 m?

Etages

-

Surface
pondéree

83.8m?
84.3 m?
86.4 m?

578 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/

cage descalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.

21



Batiment N Impasse de Champ-Riond 2

Rez-de-chaussée

Distribution
14.9m?

' o
N (( Temasse \\:\\ (( Balcon
o 309 m? . 304 m
6 o
C 1 1 1)
(o] 1 2 3 4 5
Lot Nombre Surface Surface Surface Surface i Lot Nombre Surface Surface Surface
de pieces appartement terrasse jardin pondéree i de pieces appartement balcon pondéree

NO.1 515 88 m? 156.3 m? 86.9 m? 931 m? H= gy _ : _ - N11-21-31-41 515 88 m? 14.8 m? 954 m?
N 0.2 45 104.4 m? 30.9 m? 424 m? 114.7 m? i E B N12-22-3.2-4.2 45 104.4 m? 301 m? 119.5 m?
NO.3 515 96.8 m? 215 m? 63.5 m? 104 m? Nord-est N13-23-33-43 45 113.8 m? 21 m? 124.3 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.

Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2.
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Batiment K Impasse de Champ-Riond 3

) 15.1 mt ot
‘0 o7 X W
N & | Bl5ic) cuisine Entrée Distribution |, :
2] = s4m 39m am \\ 50)
?U Terrasse 1 Dressing ﬂ [72]
c Bm Y : \ 7.6m 7] )
b B 1 \ £ & o))
cl, ______ \ L/ | H S
) I T raE 50D 1 N ]
=R 45m : : ‘Ll
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'Iq | 3Am 1 | Iﬁ:\::.r. 8. & maj
= { ‘ | ]
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g { TS =
/ A
_ 1 L~ = U
Sl /i =
Entrée ; S i
ntr L “““g“ s -
51m 2.5_5m f
- I
L = !
50D ba'l
35m Cuisine "
= g2 /
Cuisine — s §>
49 m¢ | 1ad =
i @ )
Chambre 1 a
16.8m* ;=
Temrasse Balcon
12.2m ] 147 m |
= I
. 0 1 2 3 4 5 J
Lot Nombre Surface Surface Surface Surface Lot Nombre de Surface appar- Surface pon-
- o . - Surface balcon .
de pieces appartement terrasse jardin pondéree pieces tement dérée
M &
KO.1 45 108.6 m? 16.3 m? 91.8 m? 114 m? ];E C m© v K11-21 45 108.6 m? 15.5 m? 116.4 m?
I 0 O CH ]
K 0.2 25 65.3 m? 12.2 m? 70.6 m? 69.4 m? [ K12-2.2 515 87.3 m? 11.8 m? 93.2 m?
K 0.3 815 82.6 m? 151 m2 115.5 m? 87.6 m? Nord-est K13-2.3 515 82.6 m? 14.7 m? 90 m?
K0.4 25 581 m? 8 m? 431m? 60.8 m? K14-24 25 581 m? 7.8 m? 62 m?

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage descalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.

Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2.
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Batiment O Impasse de Champ-Riond 4

001 0X1
25 pidces 2.5 pidces
5657 536m¢
1 (o3
Terrasse
174m
(=

Chambre 1 y Distribution
162 m? — ¥ 129m

-

Etages

M & Entrée -
|[ ' Chambre 2 42 pas?
| |

|

/{ Cuisine _

Rez-de-chaussée

Lot Nombre Surface Surface Surface Surface T Lot Nombre Surface Surface Surface
de pieces appartement terrasse jardin pondéree n de pieces appartement balcon pondéree
001 25 56.5 m? 174 m? 57.8 m? 62.3 m? ”; ”; ‘W‘ = 011-21-31-41 25 53.6 m? 17 m? 621 m?
00.2 & 784 m? 121 m? 25.3 m? 82.4 m? 012-22-3.2-42 45 95.3 m? 1.9 m? 101.3 m?
00.3 25 531m? 91 m? 62.7 m? 56.1m? 013-23-3.3-43 25 531m? 8.7 m? 575 m?
[III]U ‘:En ﬁ of 004 B15 801 m? 14.8 m? 66 m? 85 m? u of 014-24-34-44 & 80.1 m? 14.5 m? 874 m?
E ‘Im m o i E u 5
T = fHUE U]
W O [T i [
Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/ Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
Sud-ouest cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2. Sud-ouest cage descalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.
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Batiment M Impasse de Champ-Riond 5

Chambre 1 1
153 m
Jrassi S0D
oroed Lasm [
()]
‘0
(7]
5
© —— o
S o
o) : S
. ‘Ll
© | Entrse
,'q Distribution ! 9am
) 1480 Chambre 1 2
o’ 14.6m
e Chambre2
i 5602 ‘_ ] 121
SDD
. Cellier
= {z 32m
X AT
AN ‘ C\ . | 2 =
\“\\ ~ o] [
.H“‘xh \\\\ E::] -
) i Cuisine
y L
& Chambre 1 AN
S 19.7
- T;msse
™~ omt
o)
(o] 1 2 3 4 5
Lot Nombre Surface Surface Surface Surface Lot Nombre Surface Surface Surface
] de pieces appartement terrasse jardin pondéree de pieces appartement balcon pondéree
il | MOl 35 878 me 153 ms 714 m? 929 m? & M11-21-31 35 878 m? 14.8 m? 952 m?
] M 0.2 SIS 84.6 m? 30.9 m? 1061 m? 94.9 m? M1.2-22-3.2 45 104.4 m? 301 m? 119.5 m?
Nord-est M0.3 45 13.9 m? 215 m? 191.6 m? 1211 m? M1.3-2.3-3.3 45 113.9 m? 21 m? 1244 m?
T
O T Cf oo
e =

Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2.

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage descalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.
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Batiment P Impasse de Champ-Riond 6

Chambre 2 Chambre 1 Chambre 2 Chambre 1
12 m? 153 m? 12m? 153 m? "]

[ SDB |
ing soD 54m - |l Dressing soD |
4a1m |l 36 it |41 36m L0
‘ -]
',-" S _
v i
~$ [/ SOD 50D
n ) 48m* 48m*
2 |
P Chambre 1 Chambre 1
< /f oy = 152 1% 152 ¢ (7]
L s / Dressing E Dressing - Q
3] 'y, o/ 52m? 5.2m (o))
; 2 / _ ©
(0] e il == ] I~ I nm
o Chambre 2 Chambre 2. |
T e 129m : N o 12.9m
g 92m 4 ] /8 i D'?It_{_'g‘r'r':\““ Z aom & ol
o i T sAm [/ iy
SDB b SDB i
55mt 55m ¢
=5 Cellier ol Balcon : Cellier
‘\..\\‘ 32m 21 m izm
B — By
Ci Cuisine i Cuisine
= B4 | B4
2l Pl
Terrasse Balcon
o ~ 255m* . 24.7m*
S . g
L 6 2 X o
(o] 1 2 3 4 5
Lot Nombre Surface Surface Surface Surface Lot Nombre Surface Surface Surface
de pieces appartement terrasse jardin pondéree de pieces appartement balcon pondéree
P01 35 87.8 m? 15.3 m? 614 m? 929 m? P11-21-31-41 815 87.8 m? 14.8 m? 95.2 m?
P0.2 45 104.4 m? 25.5 m? 74.3 m? 112.9 m? P12-22-32-4.2 45 104.4 m? 24.7 m? 116.8 m?
P0.3 515 96.8 m? 215 m? 101.2 m? 104 m? P13-23-3.3-43 45 113.8 m? 21 m? 124.3 m?

Les surfaces des lots sont comprises a lintérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/

Les surfaces des lots sont comprises a l'intérieur des murs bruts des facades & séparations entre appartements/
cage d'escalier/ascenseur. Les terrasses sont comptees pour 1/3, les balcons pour 1/2.

cage descalier/ascenseur. Les terrasses sont comptées pour 1/3, les balcons pour 1/2.
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Intervenants

Développement immobilier

GIF SA, société constituée en 1985, est notamment
active dans le développement immobilier et la
construction d'immeubles en PPE et en location.

GIF::

Gestion immobiliére et financiéne

Commercialisation

Experts immobiliers de référence, forts de plus de 35
ans d'expérience dans la commercialisation de projets
immobiliers neufs, nous considérons qu’un projet neuf
réussi est une construction techniquement parfaite,
jouissant de choix justes et durables, répondant a une
demande réelle du marché local. Affilies a Sotheby’s
International Realty, le plus important réseau immobi-
lier au monde, nous partageons avec cette marque
I'amour de I'excellence. Pour vous, nos experts inter-
viennent aupres des bangues et contribuent a la réus-
site de votre démarche. lls vous accompagneront
pour obtenir un prét aux meilleures conditions, grace
aleurs relations privilégiées avec les institutions finan-
cieres régionales. Notre but est de vous offrir notre
savoir-faire et notre souci du détail afin de transformer
vos réves immobiliers en reéalité.

Cardis™ | Sotheby’s

IMMOBILIER INTERNATIONAL REALTY

Maitre d'ouvrage

Créée en 2016, Doutaz SA puise ses racines dans une
expérience bien plus ancienne. Forts de la conviction
que nous devions travailler ensemble, I'idée de fonder
notre propre société s'‘est imposée comme une évi-
dence. Nous mettons au service de vos projets nos
compétences, obtenues dans de grandes entreprises
de la region. Le bois, le métal et le béton: des mate-
riaux que nous maitrisons pour vos constructions.

En nous appuyant sur une équipe jeune et entrepre-
nante ainsi que sur des formations solides, nous vous
proposons un soutien professionnel et personnalisé
pour parvenir, ensemble, & donner corps a votre pro-
jet. Doutaz SA a pour objectif la réalisation de projets
de toutes échelles, privilégiant I'efficacité construc-
tive et énergétique, le choix des matériaux pour une
mise en ceuvre qualitative et durable.

" DOUTAZ 22msmet

Architecture Planification générale

Atelier d'architectes Serge Charriere SA

Architecture Développement plans

Atelier d'architectes Charriere-partenaires SA

Financement

Banque Cantonale
de Fribourg

Vous souhaitez vendre ?
Nous vous offrons lI'estimation de
votre bien immobilier!

Neuchatel '

' SEHne ' = zones d’activités
9

SRl Fribourg
Lausanne Bulle
Morges ' ' ' Gstaad
Nyon ' Riviera

S ’

Villars
Geneve '

' Valais

Genéve ® Nyon ® Morges ® Lausanne ® Riviera ® Fribourg ® Bulle ® Neuchatel
Villars-sur-Ollon ® Gstaad ® Valais ® Berne ® Yverdon

www.cardis.ch



www.champ-riond.ch

Cette brochure n'est pas un document contractuel et est uniquement fournie a titre strictement informatif.

Cardis Immobilier | Sotheby’s International Realty

Boulevard de Pérolles 16 — 1700 Fribourg
+4126 347 17 77 — fribourg@cardis.ch




