Switzerland ‘ Sotheby’s

INTERNATIONAL REALTY

EPENDES FR

Praz Melley - Lot A6
Ependes

CHF 790'000.-

Place(s) de parc en sus
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SITUATION ET DESCRIPTIF
Situé dans la charmante commune d'Ependes, a proximité de Fribourg, le projet "Praz Melley” comprend 2
immeubles, totalisant 18 appartements. Les typologies varient de 2.5 a 5.5 pieces, avec des surfaces allant de 64

a 136 m?, offrant ainsi des espaces de vie généreux et bien agencés.

Niché dans un cadre verdoyant, ce projet allie modernité et tranquillité, idéal pour ceux qui recherchent un cadre
de vie paisible tout en restant proche des commodités urbaines.

Des places de parking couvertes sont proposées au prix de CHF 30'000.- l'unité, en plus du prix de vente de
chaque appartement.
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SURFACES

Surface habitable ~ 17 m?
Surface pondérée ~132.8 m?
Surface balcon ~ 31.6 m?
CARACTERISTIQUES

Nombre de piece(s) 45
Situé au ler étage
DISTANCES

Transports publics 295 m
Jardin d'enfants 339 m
Ecole primaire 339 m
Haute école 4380 m
Commerces 213 m
Poste 216 m
Banque 244 m
Hopital 3178 m
Restaurants 254 m

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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SITUATION

Située a seulement 6 kilométres de Fribourg, la
commune d’Ependes offre un cadre de vie agréable
et paisible au coeur du canton de Fribourg. Nichée
entre campagne verdoyante et proximité urbaine, elle
est entourée par les communes de Marly, Le Mouret
et Ferpicloz, contribuant a un environnement naturel
préservé et convivial.

Grace asalocalisation stratégique, Ependes bénéficie
d'une excellente accessibilité. Un réseau de transport
public efficace, avec des lignes de bus régulieres, relie
la commune aux centres voisins, facilitant les
déplacements quotidiens des habitants. De plus, les
principaux axes routiers sont rapidement accessibles,
permettant de rejoindre facilement les grandes villes
de la région :

e Fribourg en 10 minutes,

e Berne en 35 minutes,

e [ausanne en moins d'une heure.

Ependes seduit par son charme villageois, son cadre
familial et ses infrastructures de qualité, offrant ainsi
une qualité de vie optimale a ses résidents tout en
conservant une proximité avec les commodités
urbaines.

COMMUNE

Ependes est une charmante commune fribourgeoise
située dans le district de la Sarine, ou vivent pres de
17000 habitants. Ce village pittoresque combine
harmonieusement tranquillité rurale, espaces naturels
préserves, et qualité de vie.

La commune offre plusieurs services de proximité,
notamment une école primaire, des associations
locales dynamiques, et des lieux de rencontre pour les
habitants. Les éleves du secondaire poursuivent leur
scolarité au cycle d'orientation de Marly ou a Fribourg,
facilement accessibles grace aux bonnes connexions
de transport.

Ependes séduit par son atmosphére conviviale, ses
paysages verdoyants, et son engagement pour le
bien-étre de ses habitants, en faisant un lieuidéal pour
les familles et les amoureux de la nature.

CONSTRUCTION

Le projet se distingue par une architecture
contemporaine. Chaque acquéreur a la possibilité de
personnaliser son intérieur selon ses godts, grace a

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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un choix d'options et des budgets détaillées dans le
descriptif technique.

Pensé pour répondre aux exigences environnementales,
ce projet est équipé de panneaux photovoltaiques,
d’'une pompe a chaleur sol/eau, d'un chauffage au sol,
ainsi que d’'un systéme de refroidissement naturel de
type "géocooling”. Parmi les prestations de qualité
figurent également des armoires murales, des stores
a lamelles et en toile ainsi que des finitions soignées.
Le lancement des travaux est prévu pour le printemps
2025.

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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INFORMATIONS

Installation chauffage

Eau chaude sanitaire

Type de chauffage

ENVIRONNEMENT

Village

Verdoyant
Montagnes
Commerces
Banque

Poste
Restaurant(s)
Arrét de bus
Enfants bienvenus
Créche/garderie
Ecole maternelle
Ecole primaire

e Centre sportif

e Sentiers de randonnée

Sol

Pompe a chaleur
sol-eau

Pompe a chaleur
sol-eau

Dressing

Cave

Réduit

Armoires encastrées
Thermostat connecté
Lumineux

EQUIPEMENT

Cuisine équipée

Plagues vitrocéramiques
Four

Réfrigérateur

Congélateur

Lave-vaisselle

Lave-linge

Seche-linge
Branchements pour colonne de lavage
Baignoire

Douche

Panneaux photovoltaiques
Stores électriques
Vidéophone

Porte de garage électrique

EXTERIEUR SOL
e Balcon(s) e A choix
e Terrasse(s) e Carrelage
e Jardin e Parquet
e Verdure
e Place(s) de parc visiteur(s) ETAT
INTERIEUR o Neuf
e Ascenseur ENSOLEILLEMENT
e Parking souterrain e Obtimal
e Cuisine ouverte P
DONNEES FINANCIERES
Prix CHF 790'000.-
Disponibilité A convenir

Ce document n'est pas contractuel et est uniquement fourni a titre strictement informatif. Il ne peut pas
étre transmis a des tiers sans autorisation.
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e Toute lajournée

VUE

e Degagee
e Champétre

STYLE

e Moderne

www.switzerland-sothebysrealty.ch
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